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I SELETUSKIRI

1  DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED, LAHTEDOKUMENDID JA
TEOSTATUD UURINGUD

Detailplaneeringu koostamise alused ja Iahtedokumendid:

e Saku valla arengukava 2025-2035 ja Saku valla kliima- ja energiakava 2030.

* Planeerimisseadus

e Saku valla lldplaneering (kehtestatud Saku Vallavolikogu 20.04.2023 otsusega nr 24)

e Saku Vallavolikogu 18.05.2017 maarus nr 3: ,Ehitus- ja planeerimisvaldkonna
korraldamine Saku vallas”

e Saku Vallavolikogu 15.12.2022 maarus nr 19: ,Detailplaneeringukohaste rajatiste
valjaehitamise ja vdljaehitamisega seotud kulude kandmise kokkuleppimise kord*”

Detailplaneering on koostatud ja vormistatud vastavalt riigihalduse ministri 17.09.2019
maarusele nr 50 ,,Planeeringu vormistamise ja lilesehitusele esitatavad néuded®”.

Detailplaneeringu koostamiseks teostatud uuringud:

e Geodeetiline alusplaan, OU Wew t66 nr GEO-058-25, mdd&distatud martsis 2025.
Koordinaadid L-Est'97 slisteemis, kdrgused EH2000 slisteemis.

2 DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE EESMARK

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on Tddva tee 8 (71901:001:1225, (ihiskondlike ehitiste
maa 100%, pindala 48164 m?) kinnistu kruntideks jagamine. Detailplaneeringu kehtestamise
hetkeks on Tddva tee 8 jagatud kaheks kinnistuks: Tédva tee 8 (71901:001:1225, Ghiskondlike
ehitiste maa 100%, pindala 5984 m?) ja Tddva tee 2 (71901:001:1224, tihiskondlike ehitiste maa
100%, pindala 42180 m?). Tédva tee 2 jagatakse tdiendavalt vastavalt Gldplaneeringus méaaratud
juhtotstarbele: pere- ja ridaelamu juhtotstarbega maa-ala jagatakse kruntideks Ghepereelamute
ja ridaelamu kavandamiseks ning Uldplaneeringus Uhiskondlike hoonete maa-ala jagatakse
Uhiskondlike ehitiste maaks ning tootmismaaks. Tddva tee 8 kinnistu sihtotstarbeks maaratakse
Uhiskondlike ehitiste ja/v&i ari- ja/vdi elamumaa.

Lisaks kavandatakse planeeringuala p&hjaosas uus transpordimaa krunt ala teenindamiseks ning
tehakse araldiked Saku-Todva tee aarse kergliiklustee ja haljasala tarbeks. Juurdepdas on
kavandatud 11342 Saku-Todva teelt ja Kaare teelt. Lisaks antakse detailplaneeringuga
tehnovorkude ja rajatiste, heakorrastuse, haljastuse, avaliku ruumi, liikluskorralduse ja parkimise
pohimdtteline lahendus. Planeeritava ala suurus on ligikaudu 5,2 ha.

Detailplaneering on koostatud Saku valla (ildplaneeringu kohasena.
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OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS

Planeeritud ala asub Saku vallas Kajamaa kilas. Planeeritud ala hélmab munitsipaalomandis
olevaid Tddva tee 8 (katastritunnus: 71901:001:1225, Ghiskondlike ehitiste maa 100%, pindala:
5984 m?, registriosa nr: 8069302) ja Tddva tee 2 (katastritunnus: 71901:001:1224, Gihiskondlike
ehitiste maa 100%, pindala: 42180 m?, registriosa nr: 8069302) kinnistuid. Planeeringualal Tédva
tee 8 kinnistul paiknev Kajamaa kool on 1920. aastatel esialgselt Saku vallamajana ehitatud ning
hiliem koolihoonena kasutusele véetud hoone, mis on moned aastad tagasi pohjalikult
renoveeritud. Antud hoone kuulub Uldplaneeringu kohaselt tdahelepanu vaariva eraldiseisva
Uksikobjekti alla ning vaarib jatkuvalt sdilitamist ja tdhelepanu oma autentse arhitektuuri ja ajaloo
seisukohalt. Todva tee 2 kinnistu on olemasolevalt hoonestamata ning seal asuvad thiskondlikus
kasutuses olevad kogukonnaaiad. Olemasoleval Kajamaa koolihoonel on lokaalne
kanalisatsioonilahendus.

Juurdepaas planeeritud alale toimub riigimaanteelt 11342 Saku-Tddva tee L21 kaudu ning Kaare
teelt.

Olemasolev situatsioon on kajastatud tugiplaanil (joonis DP-3-26), millele on kantud ka kehtivad
kitsendused.

2.1 Planeeringuala lahipiirkonna iseloomustus

Planeeritud ala piirneb Hageriku (71901:001:0048), Mona (71801:006:0362), Kasevitsa
(71801:006:0363), Soopealse (71801:006:0366), Kaare tee 4 (71801:006:1068), Kaare tee
(71801:001:1813), 11342 Saku-Todva tee (71901:001:0549), Todva tee 6 (71801:006:0040),
Todva tee 4 (71801:006:0396) maaliksustega.

Planeeritud ala on suhteliselt tasase reljeefiga, Kérghaljastus kasvab ala kirdepoolses osas, Tédva
tee 4 ja 11342 Saku-Tddva tee poolsel kiiljel. Alal kasvavad ka vaiksemad viljapuude ja okaspuude
grupid. Todva tee 2 maalksuse kirdepoolsel alal, Todva tee darses osas kasvab valdavalt
lehtpuupuistu. Krundi edelapoolsel alal paiknevad settebasseinid ning aiamaale kuuluvad
kasvuhooned. Lisaks paikneb Tddva tee 2 maaiksusel kelder (ligikaudse suurusega 87 m?, ehri
sissekandmata hoone).

Planeeritud alast pdhja, ladne, edela ja loode suunda jadvad hoonestamata maatulundusmaa
kinnistud, idasse jadvad Uksikelamutega elamumaa kinnistud. Ida suunal piirneb ala ka 11342
Saku-Todva teega. Planeeritud alast |IGunasse jadb elamumaa kinnistu, kus on Uksikelamu koos
selle juurde kuuluvate abihoonetega, samuti paiknevad |6unas vdike kortermajade piirkond,
kagusse jadb Kaare tee transpordimaa kinnistu.

2.2 Kehtivad kitsendused

Planeeritud alal puuduvad kehtivad muinsus- ja looduskaitselised kitsendused.
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Planeeritud alale jaavad jargmised kitsendused:

. 11342 Saku-Todva tee avalikult kasutatava tee kaitsevoond

° Elektridhuliini 1-20 kV (keskpingeliin) ja selle kaitsevoond

. Elektrichuliinid alla 1 kV ja nende kaitsevoondid

° Elektrimaakaabelliinid ja nende kaitsevoondid, elektridhuliini mastitdmmitsad voi toed ja
nende kaitsevoondid, sideehitised ja nende kaitsevoondid

. Maaparandusslisteemi eesvool 10-25km2 valgalaga ranna voi kalda piiranguvoond

° Maaparandussiisteemi eesvool kuni 10km?2, Eesvoolu kaitsevéénd

° Kanal, peakraav (valgala 10km2 ja iile), ranna v&i kalda veekaitsevoond

2.3 Haljastus

Planeeritud ala on valdavalt rohumaa. Kdrghaljastus kasvab ala kirdepoolses osas, Tddva tee 4 ja
11342 Saku-Tddva tee poolsel kiiljel. Alal kasvavad ka vadiksemad viljapuude ja okaspuude grupid.

2.4 Tehnovarustus
2.4.1 Elektrivarustus

Planeeringuala on varustatud Elektrilevi OU elektrivdrguga. Alal kulgevad nii keskpingelised (1-20
kV) elektriGhuliinid kui ka madalpingelised Shuliinid, mille kaitsevééndid jddvad planeeringuala
sisse. Lisaks labib ala mitmeid elektrimaakaableid, sh olemasolevaid liitumiskaableid hoonete ja
abihoonete teenindamiseks. Pdhijoonisel on ndidatud ka elektridhuliinide mastide
tdmmitsad/toed, mille asukohad tuleb ehitusprojektide koostamisel arvesse votta.

2.4.2 Sidevarustus

Planeeringualal ja selle vahetus lahipiirkonnas paiknevad Telia sidekaablid ning nendega seotud
sidetihenduste kaitsevoondid. Olemasolevad sidekanalisatsioonid kulgevad eeskatt piki Saku—
Todva teed ning Kaare teed. Varasemalt kulges (ks sidekaabel 1abi planeeringuala lddnepoolsete
elamukruntide, mis ei ole kooskdlas elamumaa hoonestuse planeeritud struktuuriga.
Detailplaneeringu koostamisel tehti ettepanek sidetrassi Umberpaigutamiseks, suunates see
elamukruntide seest dra ning kavandades trassi uue asukoha planeeringuala sisese kohaliku tee
alla, kahe elamukoridori vahele. Sidetrassi 16plik lahendus tdpsustatakse ehitusprojektis
tehnovorkude projekteerimisel ning kooskdlastatakse sideoperaatoritega.

2.43  Veevarustus ja kanalisatsioon

Kajamaa ja Tédva piirkonnas (Kajama-Todva reoveekogumisalal) osutab (hisveevargiteenust AS
Saku Maja, teenusega seotud varad kuuluvad vee-ettevotjale. Vesi tuleb puurkaevust
PRK0001488. Vee-ettevotja poolt hallatav (hiskanalisatsioon kilas puudub. Olemasoleval
Kajamaa koolihoonel on lokaalne kanalisatsioonilahendus.
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3  PLANEERINGU KAVANDATU

Detailplaneeringu kehtestamise hetkeks on Tddva tee 8 kinnistu jagatud kaheks krundiks — T6dva
tee 2 (71901:001:1224, suurusega 42180 m?), kus uldplaneeringus pere- ja ridaelamu
juhtotstarbega maa-ala jagatakse kruntideks Ghepereelamute ja ridaelamu kavandamiseks ning
Gldplaneeringus (hiskondlike hoonete maa-ala jagatakse (ihiskondlike ehitiste maaks ning
tootmismaaks. Tddva tee 8 (71901:001:1225 suurusega 5984 m?), mida tdiendavalt ei jagata ja
kuhu méaaratakse sihtotstarbeks thiskondlike ehitiste ja/vdi ari- ja/v6i elamumaa. Elamumaadele
on maaratud hoonestusalad ja ehitusdigus liksikelamute ning ridaelamu ehitamiseks. Kavandatav
lahendus on lldplaneeringuga kooskdlas. Detailplaneeritavale alale jaab lldplaneeringukohane
ca 15500 m? suurune pere- ja ridaelamu maa-ala ja ca 32500 m? suurune (Uhiskondliku hoone
maa-ala.

Lisaks on kavandatud tehnovérkude ja rajatiste, heakorrastuse, haljastuse, avaliku ruumi,
liikluskorralduse ja parkimise pdhimotteline lahendus.

3.1 Vastavus ildplaneeringule

Saku valla Uldplaneeringu (kehtestatud Saku Vallavolikogu 20.04.2023 otsusega nr 24) kohaselt
asub planeeritud ala tiheasustusega alal, mille maakasutuse juhtotstarve on pd&hjapoolses osas
pere- ja ridaelamu maa-ala ning Idunapoolses osas Uhiskondlike hoonete maa-ala. Pere- ja
ridaelamu maa-ala on Uksikelamu, kaksikelamu v&i kahe korteriga elamu, ridaelamu, suvila voi
aiamaja, ehitamiseks ette nahtud maa-ala ning arhitektuurselt ja ehituslikult elamute vahelisse
valisruumi sobituv muu elamuid teenindava maakasutuse juhtotstarbega maa-ala. Uhiskondliku
hoone maa-ala on valitsus-, haridus-, tervishoiu-, hoolekande-, kultuuri- ja spordihoone ja neid
teenindavate rajatiste juhtotstarbega maa-ala.

Uldplaneeringu kohaselt paikneb planeeritud uhiskondliku hoone maa-ala ranna ja kalda
ehituskeelu- ja piiranguvoondis. Lisaks jadvad maailksused (ldplaneeringus maaratud
perspektiivse Ghiskanalisatsiooni teeninduspiirkonda.

Uldplaneeringu kohaselt pere- ja ridaelamumaa juhtfunktsiooni korral peab elamuehituseks
kavandatud kruntide maa jagunema elamutiilipide vahel jargmiselt: liksikelamud vahemalt 50%;
kaksikelamud kuni 50% ja ridaelamud kuni 25% kruntide pinnast. Hoonete suurim lubatud
ehitisealune pind Uksik-, kaksik- ja muu kahe korteriga elamu ehitamisel kuni 20% krundi
pindalast, maksimaalne korruselisus 2, pohihoone kdrgus 9m ja abihoonetel kuni 6m maapinnast.
Uldjuhul peab 20% planeeritavast alast kavandama avalikuks kasutuseks (mille hulka ei loeta
sOiduteid ja tdnavaid) — haljasalaks, puhkealaks vms. Lisaks tehakse araldiked 11342 Saku-Tddva
tee aarsele kergliiklusteele ja haljasribale ning moodustatakse ka transpordimaa sihtotstarbega
krunt planeeringuala teenindamiseks.

Detailplaneeringus on arvestatud Uldplaneeringus esitatud tingimusi ja planeering on kooskdlas
kehtiva Saku valla tldplaneeringuga.
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3.2 Kavandatud maa-ala krundijaotus, kruntide ehitusdigus ja kasutamise
tingimused

Detailplaneeringus on kavandatud Todva tee 8 ja TGdva tee 2 maaliksuste (ihiskondlike hoonete
ja/voi ari- ja/vdi elamumaa kruntideks jaotamine.

Pos 1

Krundi kasutamise sihtotstarve:

Krundi kavandatud suurus:

Hoonete suurim lubatud arv krundil:

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pindala:
Hoonete suurim lubatud korgus:

Uh (thiskondliku hoone maa-ala)
24618 m?

2+10 (pShihooned+abihooned)
2400 m? (maapealne/maa-alune)
9 m, 6m (pbhihoone, abihooned)

Taisehituse protsent: 10%

Krundile on maéaratud ehitusdigus kuni kahe pohihoone (kuni 2 korrust) ning kuni kiimne
Ghekorruselise abihoone ehitamiseks. Juurdepaas krundile on Kaare teelt ja 11342 Saku-Tddva
teelt mooda kavandatud transpordimaa krunti.

Pos 2

Krundi kasutamise sihtotstarve:
Uhiskondliku hoone maa-ala)

Krundi kavandatud suurus:

Hoonete suurim lubatud arv krundil:
Hoonete suurim lubatud ehitisealune pindala: 1200 m? (maapealne/maa-alune)
Hoonete suurim lubatud kdrgus (uus hoonestus): 9 m, 6m (pdhihoone, abihooned)
Taisehituse protsent: 20%

EK/A/Uh(Korterelamu, &ri- ja teenindusettevétte ja

5984 m?
2+3 (pohihooned+abihooned)

Krundile on maaratud ehitusdigus kuni kahe pd&hihoone (kuni 2 korrust) ning kuni kolme
Uhekorruselise  abihoone ehitamiseks. Elamufunktsiooni kavandamisel on lubatud
olemasolevasse hoonesse kuni 5 korteri ja uude pdhihoonesse kuni 4 korteri kavandamine.
Juurdepaas krundile on lahendatud olemasolevalt maha sdidult 11342 Saku-Tddva teelt.

Pos 3

Krundi kasutamise sihtotstarve: TT (Tootmise maa)

Krundi kavandatud suurus: 2001 m?

Hoonete suurim lubatud arv krundil: 3

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pindala: 400 m? (maapealne/maa-alune)
Hoonete suurim lubatud korgus: 6m

Taisehituse protsent: 20%

Krundile on maaratud ehitusdigus kuni kolme (ihekorruselise hoone ehitamiseks. Juurdepaas
krundile on Kaare teelt ja 11342 Saku-Tddva teelt mé6da kavandatud transpordimaa krunti.
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Pos 4

Krundi kasutamise sihtotstarve:

Krundi kavandatud suurus:

Hoonete suurim lubatud arv krundil:

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pindala:
Hoonete suurim lubatud kérgus:

Taisehituse protsent:

EE (Uksikelamu maa)

1510 m?

1+2 (Uksikelamu+abihooned)
300 m? (maapealne)

9 m, 6m (pdhihoone, abihooned)
20%

Krundile on maéaratud ehitusdigus Uksikelamu (kuni 2 korrust) ning kuni kahe Uhekorruselise
abihoone ehitamiseks. Juurdepdas krundile on Kaare teelt ja 11342 Saku-Tddva teelt mooda

kavandatud transpordimaa krunti.

Pos 5

Krundi kasutamise sihtotstarve:

Krundi kavandatud suurus:

Hoonete suurim lubatud arv krundil:

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pindala:
Hoonete suurim lubatud korgus:

Taisehituse protsent:

EE (Uksikelamu maa)

1513 m?

1+2 (tksikelamu+abihooned)

300 m? (maapealne)

9 m, 6m (pdhihoonel, abihooned)
20%

Krundile on maaratud ehitusdigus Uksikelamu (kuni 2 korrust) ning kuni kahe Uhekorruselise
abihoone ehitamiseks. Juurdepdas krundile on Kaare teelt ja 11342 Saku-Tddva teelt mooda

kavandatud transpordimaa krunti.

Pos 6

Krundi kasutamise sihtotstarve:

Krundi kavandatud suurus:

Hoonete suurim lubatud arv krundil:

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pindala:
Hoonete suurim lubatud kérgus:

Taisehituse protsent:

EE (Uksikelamu maa)

1510 m?

1+2 (Uksikelamu+abihooned)
300 m? (maapealne)

9 m, 6m (pdhihoone, abihooned)
20%

Krundile on maéaratud ehitusdigus Uksikelamu (kuni 2 korrust) ning kuni kahe Uhekorruselise
abihoone ehitamiseks. Juurdepdas krundile on Kaare teelt ja 11342 Saku-Tddva teelt mooda

kavandatud transpordimaa krunti.

Pos 7

Krundi kasutamise sihtotstarve:

Krundi kavandatud suurus:

Hoonete suurim lubatud arv krundil:

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pindala:
Hoonete suurim lubatud korgus:

EE (Uksikelamu maa)

1513 m?

1+2 (tksikelamu+abihooned)
300 m? (maapealne)

9 m, 6m (pbhihoone, abihooned)
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Taisehituse protsent: 20%

Krundile on maaratud ehitusdigus Uksikelamu (kuni 2 korrust) ning kuni kahe Uhekorruselise
abihoone ehitamiseks. Juurdepdas krundile on Kaare teelt ja 11342 Saku-Tddva teelt mooda

kavandatud transpordimaa krunti.

Pos 8

Krundi kasutamise sihtotstarve:

Krundi kavandatud suurus:

Hoonete suurim lubatud arv krundil:

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pindala:
Hoonete suurim lubatud kérgus:

Taisehituse protsent:

EE (Uksikelamu maa)

1509 m?

1+2 (tksikelamu+abihooned)
300 m? (maapealne)

9 m, 6m (pdhihoone, abihooned)
20%

Krundile on maéaratud ehitusdigus Uksikelamu (kuni 2 korrust) ning kuni kahe Uhekorruselise
abihoone ehitamiseks. Juurdepdas krundile on Kaare teelt ja 11342 Saku-Tddva teelt mooda

kavandatud transpordimaa krunti.

Pos 9

Krundi kasutamise sihtotstarve:

Krundi kavandatud suurus:

Hoonete suurim lubatud arv krundil:

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pindala:
Hoonete suurim lubatud kérgus:

Taisehituse protsent:

EE (Uksikelamu maa)

1525 m?

1+2 (pShihoone, abihooned)
300 m? (maapealne)

9 m, 6m (pdhihoone, abihooned)
20%

Krundile on maaratud ehitusdigus Uksikelamu (kuni 2 korrust) ning kuni kahe Uhekorruselise
abihoone ehitamiseks. Juurdepdds krundile on Kaare teelt ja 11342 Saku-Tddva teelt mooda

kavandatud transpordimaa krunti.

Pos 10

Krundi kasutamise sihtotstarve:

Krundi kavandatud suurus:

Hoonete suurim lubatud arv krundil:

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pindala:
Hoonete suurim lubatud korgus:

EEr (ridaelamu maa)

3018 m?

1+5 (ridaelamu+abihooned)
900 m? (maapealne)

9 m, 6m (ridaelamul, abihoonel)

Krundile on maaratud ehitusbigus kuni viie boksiga ridaelamu (kuni 2 korrust) ning kuni viie
Ghekorruselise abihoone ehitamiseks. Juurdepads krundile on 11342 Saku-Tédva teelt mooda

kavandatud transpordimaa krunti.

Pos 11
Krundi kasutamise sihtotstarve:

LT (Tee ja tdnava maa)
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Krundi kavandatud suurus: 2772 m?
3.2.1  Alla 20m? ehitisealuse pinnaga hooned

Ehitusdiguse mairamisega ei piirata alla 20m? hoonete arvu krundil, kuid 20m? ehitised tuleb
arvestada krundile lubatud ehitisealuse pinna hulka.

Nouded ehitusprojektide koostamiseks
Hoonete projekti koostamiseks on maaratud jargmised néuded:

Pos 1 lihiskondlik hoone

e Hoonestusviis: lahtine.

o Arhitektuur ja valisviimistlus: Arhitektuurne lahendus peab tdstma piirkonna arhitektuurset
taset. Uhiskondlik hoone peab olema arhitektuurselt kvaliteetne ja terviklik lahendus, mis
arvestab Umbritseva keskkonnaga ning toetab hoone avalikku funktsiooni. Hoone arhitektuur
peab olema esinduslik, kaasaegne ja visuaalselt nauditav, réhutades selle tdhendust avaliku
hoonena. Lahendus peab tagama selge ruumilise struktuuri ning loogilised juurdepaasud ja
lilkumissuunad. Oluline on hoone sidusus (imbritseva maastiku ja avaliku ruumiga, sh haljastuse
ja valialade terviklik kujundus.

o Katusekalle: 0° kuni 10° v&i 30 kuni 45.

e Hoonete kdrgus: kuni 9 m;

e Katusematerjal: rullmaterjal; profiilplekk; kivi. Valtida imiteerivaid materjale.

e Vilisviimistlus: betoon, kivi, klaas, krohv, puit vms - lahendus peab olema Gimbruskonda sobiv.
Mitte kasutada imiteerivaid materjale ja Gmarpalki.

e Piirdeaiad: piirdeaia voib kavandada kuni 1,5 m kdrgusena, labipaistvusega vahemalt 25% (ei
kehti haljaspiiretele). Erisused on lubatud p&hjendatud juhul ja eelnevalt kooskdlastades, nt mira
ja tolmu tokestamiseks.

e Viliruum: Koostada valiruumi, sh haljastuse projekt ning kavandamisel kaasata
diplomeeritud maastikuarhitekt.

e Haljastus: Sailitada maksimaalselt olemasolev kdérghaljastus. Haljastus kavandada
kompaktsete aladena, et tekitada ka tihiskondlikel aladel ja drimaadel rekreatsioonialad.

e Parkimine: Parkimine lahendada vastavalt EVS 843:2016 ,Linnatanavad®.

Hoone eskiisprojekt tuleb kooskdlastada vallaarhitektiga.

Pos 2 Korterelamu, dri- ja teenindusettevotte voi tihiskondlik hoone

e Olemasolev Kajamaa koolihoone (Kultuurimaélestiste register: 718:K00:002):

1934. a. valminud Saku vallamaja hoone, mis oli kohandatud ka kooli- ja rahvamaja jaoks. Hoone
projekteeris ehitustehnik Johannes Pikkov. Koolihoone on hiljuti renoveeritud ning kooli
funktsiooni kandis hoone kuni 2025 aastani. Koolimaja on ristkilikukujulise pdhiplaaniga
kahekordne kivihoone, mille esikiilje keskne kelpkatuse ja vaikese tornikesega saaliosa on
risaliidina kilgmistest hooneosadest valjaulatuv ning kdrgem. Hoone (ilejdanud osad on murtud
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katusega, valja arvatud tagakiilje keskne ja muust hoonest kdrgem ja pisut valjaulatuv trepikoda,
millel on samuti kelpkatus. Hoonel on peasissepéaas esikiilje paremal servas ning varusissepaasud
maja vasakus otsas ning tagakiilje keskses trepikojas. Kdikide sissepaasude kohal paiknevad
vaikesed betoonist kelpjad varikatused.

e Hoonestusviis: lahtine.

e Uushoonestuse arhitektuur ja valisviimistlus: Arhitektuurne lahendus peab tdstma piirkonna
arhitektuurset taset ning arvestama olemasoleva koolihoone arhitektuuriga. Uue hoonestuse
arhitektuurne lahendus peab toetama olemasoleva koolihoone arhitektuuri (materjalid, ritm ja
proportsioonid), kuid seda mitte kopeerima. Oluline on sailitada olemasoleva hoone nihtavus,
véiltides selle esinduslike vaadete varjamist. Arvestada hoonestuse maanteele suunatud
atraktiivsust, tagades samas ka maastikukujundusliku terviklikkuse. Maanteelt vaadatuna peab
lahendus olema eeskatt esinduslik. Maanteede poole projekteerida hoonete esinduslikud
fassaadid (nurgalahendused), kuhu mitte ette ndha laomajandust ja laadimisestakaade. Philine
ladustamine tuleb korraldada kahe hoone vahele v&i piirdeaiaga moodustuvatesse
sisehoovidesse. Hoonete valimus peab olema kaasaegne, moodne ja visuaalselt nauditav.

e Katusekalle: 0° kuni 10° v8i 30 kuni 45.

e Hoonete kdrgus: kuni 9 m;

e Vilisviimistlus: betoon, kivi, klaas, krohv, puit vms - lahendus peab olema Gimbruskonda sobiv.
Mitte kasutada imiteerivaid materjale ja Gmarpalki.

e Katusematerijal: rullmaterjal; profiilplekk. Valtida imiteerivaid materjale.

e Piirdeaiad: piirdeaia voib kavandada kuni 1,5 m k&rgusena, labipaistvusega vahemalt 25% (ei
kehti haljaspiiretele). Erisused on lubatud p&hjendatud juhul ja eelnevalt kooskdlastades, nt mira
ja tolmu tokestamiseks.

e Viliruum: Koostada valiruumi, sh haljastuse projekt ning Ghiskondliku funktsiooni
kavandamisel kaasata diplomeeritud maastikuarhitekt.

e Haljastus: Sailitada maksimaalselt olemasolev korghaljastus. Haljastus kavandada
kompaktsete aladena, et tekitada ka ihiskondlikel aladel ja drimaadel rekreatsioonialad.

e Parkimine: Parkimine lahendada vastavalt EVS 843:2016 ,Linnatéanavad”.

Hoone eskiisprojekt tuleb kooskdlastada vallaarhitektiga.
Pos 3

e Hoonestusviis: lahtine.

e Vilisviimistlus: betoon, kivi, klaas, krohv, puit, metall vms - lahendus peab olema
imbruskonda sobiv.

e Katusekalle: 0° kuni 40°.

e Katusematerjal: rullmaterjal, plekk ja kivi. Valtida imiteerivaid materjale.

o Piirdeaedade kujundustingimused: piirete lubatud kdrgus on kuni 1,5 m maapinnast,
labipaistvusega viahemalt 25% (ei kehti haljaspiiretele). Erisused on lubatud p&hjendatud juhul ja
eelnevalt kooskdlastades, nt miira ja tolmu tokestamiseks.

Pos 4-10 elamud:
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e Hoonestusviis: lahtine.

e Vilisviimistlus: betoon, kivi, klaas, krohv, puit vms - lahendus peab olema Gimbruskonda sobiv.
Mitte kasutada imiteerivaid materjale ja Gmarpalki.

e Katusekalle: 0° kuni 40°.

e Katusematerjal: rullmaterjal, plekk ja kivi. Valtida imiteerivaid materjale.

e Piirdeaedade kujundustingimused: piirete lubatud kdrgus on kuni 1,5 m maapinnast,
labipaistvusega vahemalt 25% (ei kehti haljaspiiretele). Erisused on lubatud pdhjendatud juhul ja
eelnevalt kooskdlastades, nt miira ja tolmu tokestamiseks.

e Haljastus vahemalt 40% (sh. kdrghaljastus 15%), sdilitada maksimaalselt olemasolev
korghaljastus

Uldine ndue:

. Sademevett riigitee darsetesse kraavidesse ei juhita.

. Enne planeeritud hoonete teenindamiseks vajalike teede ja tehnovorkude valmisehitamist
ning nendele kasutuslubade viljastamist ei menetleta hoonete ehituslube/teatisi.

. Hoonete projekteerimisel on soovitav jargida energiasddstu pohimotet, kasutades

kvaliteetseid materjale ning ehituslahendusi, mis aitavad tagada hoonete vaiksemat
soojavajadust ja energiatarbimist. Hoonete projekteerimisel ja ehitamisel tuleb jargida Vabariigi
Valitsuse 11.12.2018 mé&arust nr 63 ,,Energiatohususe miinimumnouded”.

Alternatiivse energiaallikana voib kasutada paikeseenergiat. Padikesepaneele vdib paigutada
hoonete katusele. Voib ka kasutada paikesepatareina toimivaid ehitusmaterjale: katusekattena
vOi fassaadiviimistluses.

3.3 Hoonestusalade, hoonete paiknemise ning suuruse kavandamise
pohimotted ja ruumilise arengu analiiiis

Hoonestusalade ja hoonete paiknemise lahendus on vdlja to6tatud koost66s huvitatud isikuga.

Planeeringu kontseptsioon on koostatud eesmargiga rajada moodustatavatele kruntidele
kompaktne ari- ja elamuala ning U(hiskondlike ehitiste hoonestus, mis vastab Saku valla
Gldplaneeringus toodud pdhimdotetele.

Sellest lahtuvalt on planeeritud ala pdhjapoolsele osa kavandatud elamuhoonestus ning ala
Idunapoolsele osale on kavandatud ari- ja Ghiskondlik hoonestus.

Uhiskondliku hoone maa-ala on valitsus-, haridus-, tervishoiu-, hoolekande-, kultuuri- ja
spordihoone ja neid teenindavate rajatiste juhtotstarbega maa-ala.

Planeeringuga on maéaratud kruntidele hoonestusala (krundi osa, kuhu vdib rajada hooneid
ehitusdigusega lubatud mahus). Planeeringujoonistele kantud ehitusdigusest suurem
hoonestusala vOimaldab vabamalt valida projekteeritavate hoonete asukohta ja kuju.
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Hoonestusalade piiritlemisel on ldhtutud eelkdige tuleohutus-, aga ka muudest kujadest ja
kitsendustest.

Hoonestusalade ja hoonete paiknemise kavandamisel [ahtuti ala senisest osaliselt hoonestatud
iseloomust. Planeeringuala vahetus ldheduses paiknevad tksikud elamu- ja Gihiskondlikud hooned
ning Idunapool jadvad vaiksemad kortermajad, kuid suurem osa alast on olnud hoonestamata.
Planeeringuga kujundatakse Ghtne hoonestusstruktuur, mille pohjapoolsesse ossa kavandatakse
elamukrundid ning ldunapoolsesse ossa dari- ja Uhiskondlike hoonete alad, samal ajal kui
planeeringuala edelapoolne osa jaetakse kohalike elanike potipdllunduse kasutusse.

Kavandatavate kvartalitega muutub piirkond elavamaks. Uhiskondliku hoone maa-ala pakub
piirkonnas teenuseid ning loob ka wuusi tookohti ning planeeringu realiseerumisel
heakorrastatakse praegu kasutuseta ala. Planeeringuala pdhjapoolsele alale, kus juba praegu
asuvad pere- ja ridaelamu maa-alad, kavandatakse uued elamukrundid, et need funktsioonid
oleksid omavahel kooskd&las. Uhiskondlike hoonete ja/véi drihoonete ja elamufunktsioone
eraldab olemasolev haljaspuhver, voimalike hairingute leevendamiseks.

Vialiruumi  kujundamisel l|ahtukse piirkonna kohapdhistest vaartustest ning kvaliteetse
elukeskkonna loomise pdhimdottest — kdrghaljastuse olemasolul see vdimalikult suures ulatuses
sailitatakse; arvestatakse olemasolevate hoonestusmahtude ja valjakujunenud (htse
ehitusjoonega; arvestatakse Uldkasutatava avaliku ruumi (puhkealad/-kohad, sh haljasalad,
manguvaljakud, palliplatsid vms) olemasolu vajadusega; tagatakse ohutud ja jalakdijasGbralikud
lilkumisvdimalused.

3.4 Kavandatud kitsendused
3.4.1 Juurdepaasuservituutide vajadus

Detailplaneeringus on kavandatud alale transpordimaa krunt, millelt on tagatud kdikidele
planeeritud kruntidele juurdepdasud ning seega tdiendavate juurdepdasuservituutide vajadus
puudub.

3.5 Teedevork ja liikluskorraldus

Juurdepaas krundile on Kaare teelt ja 11342 Saku-Tddva teelt médda kavandatud transpordimaa
krunti. Lisaks tehakse aralGiked 11342 Saku-Tddva tee aarsele kergliiklusteele ja haljasribale ning
moodustatakse ka transpordimaa sihtotstarbega krunt planeeringuala teenindamiseks.

Planeeritud alale on kavandatud (ks transpordimaa krunt (POS 11), millelt on tagatud
juurdepéaasud koikidele planeeritud kruntidele. Elamuala ja Uhiskondlike hoonete ja/voi
arihoonete liikluse eraldamiseks on alale kaks olemasolevat juurdepdasu riigimaanteelt 11342
Saku-Tddva, millest Idunapoolsem on ette ndhtud uhiskondlike hoonete ja/vdi &rihoonete
teenindamiseks ning pdhjapoolsem elamute teenindamiseks.
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Parkimine on kavandatud oma kruntidel. Detailplaneeringus on parkimiskohtade normatiivse
vajaduse arvutamisel |dhtutud Eesti standardi EVS 843:2016 ,Linnatdnavad”“. Tapne
parkimiskohtade arv tdpsustatakse ehitusprojekti koostamisel.

Planeeritud sisetdanava ristldige, mahasdidud riigimaanteelt 11342 Saku-Tddva teelt, parkimise ja
tanavahaljastuse lahendused ning kruntide juurdepdadsud ja parkimislahendus tapsustatakse

ehitusprojekti koostamisel.

Detailplaneeringus tehakse Transpordiametile ettepanek laiendada 50 km/h piirkiiruse
kehtivusala, et tagada piirkiiruse rakendumine kogu kavandatava elamupiirkonna ulatuses.

Parkimiskohtade kontrollarvutus

Norm. arvutus .. Planeeringus
Pos . . | Normatiivne e
Ehitise otstarve alal, kus normi e ettendhtud
nr parkimiskohtade arv ..
rakendatakse parkimiskohtade arv
1 Uhiskondlik hoone | 4000/250 16 16
2 Planeeritud ari-
ja/voi 3600/100 36 36
teenindushoone
3 Tootmishoone
400/150 3 3
4 Uksikelamu
1x3 3 3
5 Uksikelamu
1x3 3 3
6 Uksikelamu
1x3 3 3
7 Uksikelamu
1x3 3 3
8 Uksikelamu
1x3 3 3
9 Uksikelamu
1x3 3 3
10 Ridaelamu
2x5 10 10
11 |-
Planeeritud maa-alal kokku: 83 83
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Normatiivsete parkimiskohtade arvutus on tehtud vastavalt Eesti standardile EVS 843:2016
,Linnatanavad”. Normatiivne parkimine Pos 1 ja Pos 2 puhul on orienteeruv ja tdpsustatakse
vastavalt hoone tilbile ehitusprojekti kdigus. Parkimisnormatiivi arvutamise aluseks on voetud
vaikeelamute ala.

Nouded ehitusprojektide koostamiseks:

° Parkimisalad liigendada kdrghaljastusega, ndha ette pos 1-2 rattaparkimine (t66tajad ja
kilastajad), turvalised liikkumisteed ka tihiskondlikel ja/v6i drimaadel.

. Parkimiskohtade arv ja lahendus tdpsustada ehitusprojektis, vastavalt elluviidavale
ehitusdigusele ja/vdi drihoonestuse isedrasusest tuleneva todtajate sdidukite parkimisvajadusest.
. Detailplaneeringus kajastatud liikluslahendus tapsustada ehitusprojekti koostamisel.

° Arvestada maanteede kaitsevoondite piiridega sOidurea valimisest servast 30 m
(tahistatud graafiliselt detailplaneeringu pdhijoonisel).

. Teede kaitsevoondis on keelatud tegevused vastavalt EhS § 70 1g 2 ja § 72 Ig 1, sh on

keelatud ehitada ehitusloakohustuslikku teist ehitist. Riigitee kaitsevoondis kehtivatest
piirangutest voib korvale kalduda Transpordiameti ndusolekul vastavalt EhS § 70 Ig 3.
Maapealsed ehitised (piirdeaiad, jms) kavandada tee kaitsevoondist valjapoole.

. Koik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee
kaitsevoondis, tuleb esitada Transpordiametile ndusoleku saamiseks.

. Riigiteega liitumise voi ristumiskoha Uimberehituse korral (EhS § 99 Ig 3) tuleb taotleda
nouded projektile Transpordiametilt.

. Tehnovdrkude projekteerimisel [dahtuda Transpordiameti juhendis ,,Nouded tehnovorkude
ja -rajatiste teemaale kavandamisel” toodud p&himdtetest.

° Vastavalt EhS § 72 Ig 1 punktile 5 ja § 70 Ig 2 punktile 1 on riigitee kaitsevodndis keelatud

teha veereziimi muutust pohjustavat maaparandust6dd ning ohustada ehitist ja selle korrakohast
kasutamist. Valtimaks tee muldkeha uhtumist ja tleniiskumist ei tohi sademevett juhtida riigitee
alusele maaiksusele.

. Transpordiamet ei vota PlanS § 131 Ig 1 kohaselt endale kohustusi planeeringuga seotud
rajatiste valjaehitamiseks ega leevendusmeetmete rakendamiseks.
. Arendusega seotud teed tuleb rajada ning nahtavust piiravad takistused (istandik, puu,

podsas voi liiklusele ohtlik rajatis) kdrvaldada (alus EhS § 72 Ig 2) enne planeeringualale mistahes
ehitisele kasutusloa valjastamist.

. Ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee kaitsevoondis, tuleb
esitada Transpordiametile ndusoleku saamiseks.

3.6 Vertikaalplaneerimise pohimotted
Vertikaalplaneerimise lahenduse koostamisel arvestada, et maapinna kdrgus peab olema
kooskdlas naaberkinnistute aladega. Vertikaalplaneerimisega valtida sademe- ja liigvee valgumist

naaberkinnistutele. Vertikaalplaneerimisega ei tohi halvendada naaberkinnistute olukorda.

3.7 Keskkonnakaitsealased ettepanekud
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Detailplaneeringuga ei kavandata tegevusi, mis avaldaksid olulist mdju keskkonnale ning ei
pohjusta keskkonnas p66rdumatuid muudatusi ning ei sea eeldatavalt ohtu inimese tervisele,
heaolule, kultuuriparandile ega varale. Kuna kavandatava tegevuse moju suurus ja ruumiline
ulatus ei ole Umbritsevale keskkonnale ohtlik ega uleta keskkonna vastupanu- ning
taastumisvdimet, siis oluline keskkonnamdju puudub.

Detailplaneeringus ei ole kavandatud keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimisstisteemi
seaduse § 6 kohaseid tegevusi, mis voivad kaasa tuua olulist keskkonnamdju.

Planeeringuga ei kavandata objekte, mille rajamine toob kaasa keskkonnamdju hindamise
vajaduse. Vastavalt Saku Vallavalitsuse korraldusele nr 205, 19.03.2024 on jdetud algatamata
keskkonnamdju strateegiline hindamine. Keskkonnamdju strateegilise hindamise labiviimine
detailplaneeringu koostamisel ei ole vajalik.

3.7.1 Detailplaneeringu elluviimisega kaasnev moju erinevatele keskkonnateguritele

Vorreldes praeguse seisuga muutub detailplaneeringu lahenduse elluviimisel kindlasti ala
maakasutus efektiivsemaks, kasutatakse maad ja muid ressursse senisest otstarbekamalt.

Detailplaneering ei kasitle uute keskkonnaohtlike tegevuste kavandamist ega vastavate objektide
rajamist ning seeparast olulisi eeldatavaid negatiivseid mojusid planeeringu realiseerimisega ette
nadha pole.

Moningaid ebamugavusi (mira, ehitusmaterjalide vedu jne) ldhialal on oodata eelk&ige ajutiselt
uue hoonestuse ja kommunikatsioonide rajamise ajal. Ehitamine toimub aga konkreetse projekti
alusel ning toode kaigus tuleb kinni pidada kehtivatest té6ohutuse-, tuletdrje-, keskkonnakaitse-
ja tervisekaitsenduetest. Juhul kui edasistes projekteerimis- ja ehitusstaadiumites ning hoonete
ekspluatatsioonil tagatakse koikidest kehtivatest keskkonnakaitselistest nouetest ja headest
tavadest kinnipidamine, pole eeldada antud detailplaneeringu realiseerimisest tulenevat
Umbruskonna keskkonnaseisundi halvenemist.

3.7.2  Ehitusaegsete lokaalsete mojude leevendamise meetmed planeeritud alal

Ehitusprojekti koostamisel tuleb arvestada ehitusaegsete lokaalsete mojude leevendamiseks
jargmiste meetmetega:

. arvestada seadustest/méaarustest ja detailplaneeringus toodud nduetega;

. arvestada kooskdlastust andnud organisatsioonide ettekirjutustega;

° jargida looduskaitselisi pohimotteid ning otsida vdimalusi keskkonnale kahjulike
tagajargede minimeerimiseks;

. maksimaalselt sailitada alal kasvavat kdrghaljastust;
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. nii  ehitus- kui ka olmeprahi kéitlemine korraldada wvastavalt Saku Valla
jaatmehoolduseeskirjale.

Voimalikud avariiohtlikud olukorrad ja nende valtimise meetmed:

. arvestada, et ehitamise ajal ei koormataks keskkonda saasteainetega, valtida masinatest
tingitud Olireostust. Vajalik on ehitusjadkide Gigeaegne ja pidev koristamine;

° vajadusel luua ajutine (ehitusaegne) saasteainete kogumise ja puhastamise sisteem
(kaasarvatud vajalike san-htigieeniliste tingimuste tagamine ehitajatele);

° mehhanismidest Olireostuse tekke puhul kasutada 6li siduvaid puisteaineid (nt saepuru
jm), mis kogutakse kokku ja saadetakse ohtlike jadtmete ladustamispaika;

. maksimaalselt arvestada, et tegevusmoju ei Uletaks planeeritud ala piire, mis vdib

pohjustada reostusohtlikke olukordi.

3.7.3  Haljastus ja heakord

Planeeritud alal leidub kdorghaljastust keskmisel maéaral. Ala kdrghaljastus kasvab lehtpuistuna
valdavalt kirdepoolses osas, 11342 Saku-Tddva tee &darses osas. Alal kasvavad ka (ksikud
viljapuude ja okaspuude grupid.

Uue haljastuse valikul |dhtutakse pikaealistest puuliikidest. Planeerigu ala pdhjapoolsesse ossa on
kavandatud kergliiklustee ja sisetdnava vahelisele alale soovituslik puudega eraldatud ala. Samuti
on uus korghaljastus kavandatud istutada ridaelamu maanteepoolsele kiljele, et luua
puhvertsoon elamu ja tee vahelisele alale.

Planeeringulahenduse kohaselt on soovitavate elamukruntide ala ca 12000m?, uhiskondlike
hoonete ja/vdi ari- ja/vbi elamumaaks jadb ca 6000 m? ulatuses maad, Gihiskondlikuks otstarbeks
ca 25500 m2. Uldjuhul peab 20% planeeritavast alast kavandama avalikuks kasutuseks (mille
hulka ei loeta sdiduteid ja tdnavaid) — haljasalaks, puhkealaks vms. Antud planeeringuga on
tihiskondlikuks alaks jdetud POS 1 ala, mille kavandatud krundi suurus on 24618,2 m?2.
Uhiskondliku ja/véi drimaa parklad liigendada haljastusega, elamuid teenindavad parkimiskohad
ja prigimahutid eraldada tanavast ja naabritest heki vm haljastusega. Vastavad haljastuse
osakaalu rajamise nduded on kajastatud detailplaneeringu pdhijoonise ehitusdiguse tabelis.

Haljastuse projekteerimisel tuleb arvestada minimaalseid ndutavaid kauguseid hoonetest,
teedest ja tehnovdrkudest vastavalt standardis EVS 843:2016 Linnatdnavad esitatud nouetele.

Nouded ehitusprojekti koostamiseks:

. Lahtuda Eesti Standardist EVS 939-2:2020 PUITTAIMED HALJASTUSES Osa 2: llupuude ja -
pOosaste istikute kvaliteedinduded.
° Krundisisene haljastus lahendada konkreetsete hoonete projekteerimise mahus.
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. Esitada haljastuse lahendus ehitusprojekti koosseisus, mille koostamisel/lahendamisel
ndha ette lisaks kdrghaljastusele ka suuremate gruppidena podsaste tiheistutusalasid.

° Tdiendava haljastuse rajamisel on soovitav kasutada vaartuslikke ja pikaealisi liike.
° Sailitada maksimaalselt olemasolev kérghaljastus.
. Uus korghaljastus kavandada valdavalt 11342 Saku-Tddva tee ja planeeritud elamute

vahelisele alale, drihoonete ja elamute vahelisele puhveralale ning planeeritud sisetanava darde.
3.7.4 Jaatmekaditlus

Jaatmehoolduse kord Saku valla haldusterritooriumil on madratud Saku valla
jaatmehoolduseeskirjas. Kord on kohustuslik kdikidele juriidilistele ja flitsilistele isikutele.
Jadtmete (liigiti) kogumise koht on ette ndhtud oma kruntidele.

Planeeritud alal tekkivad jaatmed tuleb koguda kokku sorteeritult ja paigutada selleks ettenahtud
kogumiskonteineritesse, mis paigutatakse visuaalselt sobilikku kohta krundil. Jddtmete vedu ja
edasine kaitlemine peab olema korraldatud selleks tegevuseks luba omava ettevotte poolt.

Jaatmete Kkaitlemisel tuleb ldhtuda jaatmeseadusest ja Saku valla jaatmehoolduseeskirjast.
Vastavalt jaatmeseadusele tuleb jaatmete kogumisel ja hoidmisel jaatmed nende tekkekohas
paigutada liikide kaupa eraldi mahutitesse voi selleks ettendahtud kohtadesse. Ohtlikud jaatmed
koguda kinnistesse vastavatesse konteineritesse. Ehitamisel tekkivate jaatmete kaitlemiseks peab
omama jaatmeluba vGi tuleb s6lmida priigiveo leping vastavat litsentsi omava firmaga.
Jaatmemahutite asukohad ja arv tapsustatakse ehitusprojektiga.

Kogumismahutite korrashoiu eest territooriumil vastutab territooriumi haldaja. Mahutid peavad
asetsema tasasel, horisontaalsel ning vastupidaval alusel.

Nouded ehitusprojekti koostamiseks:

. Jaatmete kaitlemise korraldamisel juhinduda Saku valla jadtmehoolduseeskirjast. Kord on
kohustuslik kdikidele juriidilistele ja fuusilistele isikutele.

° Jaatmete kogumiskonteinerite asukohad projekteerida oma krundile.

° Jaatmemahutid tuleb paigutada seda tiihjendava jaatmeveokiga samal tasandil paiknevale

kova kattega (betoon, asfalt, kiviparkett jms) alusele, mis jaab veoki Idhimast v&imalikust
peatumiskohast kuni 10 m kaugusele.

3.7.5 Avaliku ruumi planeerimise pohimotted

Detailplaneeringus on kavandatud ehitusdigus uute Uhiskondlike ja/vdi é&ri- ja eluhoonete
ehitamiseks, mis on planeeringuala asukohta ja 11342 Saku-Tddva teeadarseid trende arvestades
piirkonna sobilik areng. Kuna planeeritud hooned on maanteelt hasti vaadeldavad, siis on lisatud
taiendavad tingimused p. 4.3 alla kavandatud hoonete arhitektuuri osas, et kavandatud hooned
oleksid maanteelt vaadatuna eeskatt esinduslikud, Uhiskondliku hoonetele, lao-, ari voi
tootmishoonetele omase funktsionaalse kasitlusega millede fassaadilahenduses on kasutatud
sobivaid materjale ja varvitoone.
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Planeeringuga on kavandatud uus sisetdnav, mille darde on vdimalus rajada ka tdiendav
kdrghaljastus. Arvestades piirkonna vaikeasumlikku iseloomu ja Gueala funktsiooni, ei ole eraldi
kénniteede rajamine otstarbekas. Sisetdnava darde on ette ndahtud rajada ka tanavavalgustus, et
oleks tagatud turvaline ja valgustatud liiklusala.

Detailplaneering voimaldab sisetdnava véljaehitamist kahes etapis. Juhul kui POS 3 krunt ei
ehitata esimeses etapis valja, on vOimalik kasutada esmase juurdepadsuna olemasolevat teed
senises asukohas ja ulatuses. Detailplaneeringus kavandatud sisetanava koridori ja ristldike
muudatused viiakse ellu taielikult alles siis, kui POS 3 hoonestus ja sellega seotud trassid
realiseeritakse. Selline lahendus tagab juurdepddsu toimimise kogu arendusprotsessi valtel ning
voimaldab teed rajada etapiviisiliselt vastavalt tegelikule ehitusvajadusele.

Samuti on alale kavandatud vastavalt Gldplaneeringule pereelamute alast 20% ulatuses avalikuks
kasutuseks (mille hulka ei loeta sdiduteid ja tdnavaid) — haljasalaks, puhkealaks vms, antud
planeeringul on ette nahtud selleks alaks POS 1 kinnistu, kuhu kavandatakse haljasala, puhkeala,
Ghiskondlikuks kasutuseks jadv aiamaa.

3.7.6 Miira

Lahtuvalt asjaolust, et planeeringuala piirneb riigiteega on planeeringu koostamisel juhtinud
Transpordiamet tdhelepanu maanteeliiklusest tulenevatest voimalikest héiringutest (mdra,
vibratsioon, Ohusaaste) ning teavitanud, et amet ei vota endale kohustusi rakendada
leevendusmeetmeid maanteeliiklusest pdhjustatud hairingute leevendamiseks. Kruntide
kasutamisel ilmnevate negatiivsete hairingute leevendusmeetmete kulud tuleb kanda
maaomanikul.

Maanteelt |dhtuvate mojude (liiklusmira- ja Ohusaaste) minimaliseerimiseks on vahetult
maantee aarde paralleelselt séiduteega kavandatud kdorghaljastusvoond (olemasoleva
korghaljastusega alal sdilitatav  haljastus, haljastuseta ala rajatav  kd&rghaljastus).
Detailplaneeringus on maanteeliiklusest pdhjustatud liiklusmirast pohjustatud hairingute
valtimiseks lisatud ehitusprojekti koostamiseks ndue (vt peatiikk 4.8.6) arvestada sotsiaalministri
maaruses nr 42 ,Miira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning thiskasutusega hoonetes ja
mirataseme modtmise meetodid” kirjeldatud nduetega ning rakendada EVS 842:2003 , Ehitiste
heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest” meetmeid.

Ridaelamu ehitusprojekti koostamisel tuleb kaasata miiraekspert, kes annab hinnangu ja
vajadusel teostab miiramddtmise/mudeldamise ning té6tab vilja miraleevendusmeetmed.
Uksikelamute kavandamisel on see soovitus.

Transpordiamet ja Saku Vallavalitsus ei vastuta maanteelt tuleneva vdimaliku Glenormatiivse
mira eest ega hakka ise leevendusmeetmeid rakendama. Krundi soetamisel peab arvestama, et
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seoses maantee ldahedusega vOib mira esineda ja seda tuleb omanikul lahendada oma
hoonestuse projekteerimisel.

Arvestades 11342 Saku-Tddva tee liiklusest tulenevat miira, on detailplaneeringus hoonestuse
paigutamisel jargitud pdhimotet, et enamus elamuala paikneks maanteest voimalikult eemal.

Soovitused POS 2 krundile ehitusprojekti koostamiseks:

° Kuna tédpsemalt ei ole teada, millised Uhiskondlikud pinnad ja/voi
birood/kaubanduspinnad hoonesse tulevad, siis alljargnevalt on vilja toodud tldised soovitused,
et mitte tOsta piirkonna mirataset:

° Mdrahairingute vahendamise peamine meede on ennetamine, st miiraga peab arvestama
projekteerimisel.

° Labimdeldud planeerimine on kdige tdhusam vahend miraga voitlemisel.

° Varajases planeerimisetapis miiraga arvestamine aitab valtida hilisemaid probleeme ja
hairinguid;

° Kui alale nahakse ette tegevused, mis toimuvad peamiselt siseruumides, siis planeeritava

hoone vilispiirde Uhisisolatsioon peab tagama, et hoones sees toimuvad tegevuste mdju ei
ulatuks hoonest valjaspoole;

° Miurarikaste tegevuste voi té6de asukohad kavandada hoone mahtu ja/vGi kohtadesse,
kus nende mdju elamualadele on minimaalne;
° Lahtudes keskkonnamiira normtasemetest ja vdimalikust hairitusest, on oluline mitte

alustada kauba- ja prigiveoga enne kella 7:00 vbi mitte planeerida eluhoonete poole kauba-
priigiveoala. Uksiku kauba- vdi priigiauto manddverdamise miira v8ib liihiaegselt olla eristatav ja
tekitada hairinguid;

° Planeeritava hoone tehnokommunikatsioonide valisosad projekteerida hoone sellistesse
osadesse, kus nende moju Umbritsevale keskkonnale ja |ahimatele miratundlikele hoonetele
oleks minimaalne ehk miratundlikest hoonetest eemale. Tuleb valida seadmed, mille
murakarakteristikud tagavad vastavate nduete tditmise vOi kasutada mira levikut piiravaid
konstruktsioone (nt mirakaitseekraane seadmete vahetus ldheduses) voi tehnilisi lahendusi (nt
murasummutid).

. Nouded ehitise vilispiirdele ja selle elementidele maaratakse ldhtuvalt valismira
suurusest hoone vahetus laheduses ja lubatavast miratasemest ruumis. Vilispiirde
heliisolatsiooni valikul on oluline pdaevane miiratase, mis on Oise ajaga vorreldes kdrgem, et
tagada normtasemete tditmine siseruumides. Hilisemas projekteerimise staadiumis, kui on teada
hoonete asukohad, saab arvutada miratasemed hoonete fassaadil, mille alusel saab hoonetele
valida valispiirded sh klaasavataited, et siseruumides oleksid normtasemed tagatud.

. Hoone vilispiiretele oige heliisolatsiooni rakendamisel ja ruumi planeerimisega saab
tagada siseruumides head akustilised tingimused, milleks rakendatakse jargmisi meetmeid:

° Ehitiste valispiirete heliisolatsiooni hindamisel ja Gksikute elementide valikul rakendada

. Transpordimiira spektri lahendustegurit Ctr vastavalt standardile EVS-EN ISO 717-1:2021;

sellisel juhul esitatakse vélispiirde Uhisisolatsiooni ndue kujul R’tr,s,w+Ctr;
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. Akende valikul tuleb tahelepanu pdodrata akende heliisolatsioonile transpordimiira suhtes.
Kui aken moodustab 2 50% vilispiirde pinnast, voetakse akna ndutava heliisolatsiooni suuruseks
vélispiirde 6humira isolatsiooni indeks;

° Vilispiirde ndutava heliisolatsiooni tagamisel tuleb arvestada, et ventileerimiseks
ettendhtud elemendid (tuulutusavad aknakonstruktsioonis voi varskeShuklapid vélisseinas) ei
vahendaks valispiirde heliisolatsiooni sel maaral, et lubatav miiratase ruumis oleks tletatud.

. Siseruumide muiratasemed ei tohi lletada sotsiaalministri 04.03.2002 maaruses nr 42
,Miranormtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja mirataseme
moodtmisemeetodid” kehtestatud normtasemeid. Vajadusel rakendada miiravastaseid meetmeid
lahtudes muuhulgas EVS 842:2003 , Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest.

. Tehnoseadmete paigutamisel jalgida, et need oleksid suunatud miratundlike hoonetega
aladest voimalikult kaugele. Tehnoseadmete miiratasemed ei tohi miratundlike hoonetega
aladel Gletada KeM maaruse nr 71 lisas 1 toodud té6stusmuira sihtvaartust.

. Ehitusmira tasemed ei tohi ldhedusse jaavatel elamualadel ajavahemikus 21.00-07.00
Uletada KeM maarus nr 71 lisas 1 toodud normtaset. Impulssmira piirvaartusena rakendatakse
asjakohase miirakategooria to6stusmiira normtaset. Impulssmiira pohjustavat t66d vdib teha
toopaevadel kella 07.00-19.00.

. Vajadusel voib kaaluda veoautodele liikumispiirangu seadmist. Planeeritava ala valisGhus
levivad liiklusmira tasemed ei tohi Ulletada KeM madrus nr 71 lisas 1 toodud liiklusmira
normtasemeid. Liiklusmiira maksimaalne helir6hutase miratundlike hoonetega aladel ei tohi
Uletada p&eval 85 dB ja 66sel 75 dB (KeM maarus nr 71 § 6 Ig 3).

3.8 Tuleohutusnouded

Tuleohutusnduded ja meetmed on maaratud vastavalt siseministri 30.03.2017 maarusele nr 17
,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded” ja siseministri 18.02.2021.a maarusele nr 10
,Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tdhistamise ja teabevahetuse
nouded, tingimused ning kord”.

Tuleohutuskujad ja ehitiste tulepisivusklassid maaratakse ehitusprojekti koosseisus igale
konkreetsele hoonele.

Tule leviku tdkestamiseks on hooned planeeritud Uksteisest enam kui 8 m kaugusele.
Juhul kui hoone viline kustutusvee vajadus lletab 10 I/s, tuleb puuduv veekogus lahendada oma
kinnistu piires. Veevotukoht peab paiknema hoone kaugeimast sissepdasust vOi rajatise

kaugeimast ligipddsetavast punktist kuni 200 meetri kaugusel.

Ehitusprojekti koostamiseks on maaratud jargmised nduded:
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. Paastemeeskonnale tagada paastetoode tegemiseks ja tulekahju kustutamiseks
juurdepadas ettenahtud padastevahenditega vastavalt Eesti standardile EVS 812 7:2018 ,Ehitisele
esitatavad tuleohutusnduded”.

° Tagada tuleohutuskujad. Hoonetevaheline kuja peab olema vahemalt kaheksa meetrit.

. Ehitisesisese tuletdrje veevajadus, mahuti vajadus ja asukoht tapsustatakse
ehitusprojektis vastavalt ehitise kasutamise otstarbele, hoone suurusele.

° Arvestada Siseministri 18.02.2021 maaruse nr 10 ,Veevdotukoha rajamise, katsetamise,

kasutamise, korrashoiu, tdhistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord” kohaselt
peab veevotukoht paiknema hoone kdige kaugemast ligipadsetavast punktist kuni 200 meetri
kaugusel ning kaugust tuleb mddta méoda paadstetehnikaga sdidetavaid teid.

. Juhul kui hoone viline kustutusvee vajadus Uletab 10 |I/s, tuleb puuduv veekogus
lahendada oma kinnistu piires.
. Ehitusprojektid kooskdlastada P6hja paastekeskusega.

3.9 Abinoud kuritegevuse riskide vihendamiseks

Kuritegevuse ennetamiseks on rakendatud Eesti standardis EVS 809-1:2002 ,Kuritegevuse
ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine” soovitatud meetmeid.
Funktsionaalne mitmekesisus on ala elavuse tekitamises olulisim tegur. Sellest Idhtuvalt on alale
kavandatud nii elu- kui ka arihoonestus. Elava kasutusega ala vahendab kuriteohirmu.

Nii planeeritud elamu kui ka ari kruntide imber on kavandatud ka piirdeaiad mis tagavad alal
parema turvalisuse.

Kuritegevuse riske viahendavate nouete ja tingimuste seadmise ettepanekud:

. Ehitusprojektis tuleb kavandada krundisisene valgustus, mis tagab krundil turvalise
keskkonna.
. Ehitusprojektis on soovitatav kavandada Uhiskondlikele ja/véi  &rihoonetele

valvesilisteemide (videovalve, signalisatsioon, leping turvafirmaga) paigaldamine ja rakendamine,
mis tagab planeeringuala korge turvalisuse.

° Uhiskondlike ja/vdi &drihoonete sissepddsude juures kasutada vajadusel videovalvet.
Jalgitavus vahendab kuriteohirmu.
° Hoonele paigaldada vastupidavad uksed ja aknad, mis vahendab vandalismiaktide ja

sissemurdmiste riski.

3.10 Planeeringu elluviimise tegevuskava ja vajalikud kokkulepped

Detailplaneering on pdrast kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi teostavatele
ehituslikele ja tehnilistele projektidele. Planeeringualale koostatavad ehitusprojektid peavad
olema koostatud vastavalt Eesti Vabariigis kehtivatele digusaktidele ja normidele.
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Detailplaneeringu rakendamise etapid:

Detailplaneeringu elluviimine toimub etapiti vastavalt tegelikule ehitusvalmidusele ja
tehnovorkude viljaehitamisele. Positsioonid 1, 2 ja 3 kruntimine ning ehituslubade ja
ehitusteatiste taotlemine ei ole sdltuvuses positsioonide 4 kuni 11 elluviimise rakendamisest.

Detailplaneeringu elluviimise etapid Pos 1, Pos 2 ja Pos 3:

Vajalike servituutide ja isikliku kasutusGiguse seadmine;

Tehnovorkude ja -rajatiste ehitamiseks tehniliste tingimuste taotlemine antud
positsioonide elluviimiseks vajaminevas ulatuses; tehnovdrkude, rajatiste ja
juurdepdasuteede ehitusprojektide koostamine, kooskdlastamine, ehituslubade
taotlemine ja valjastamine antud positsioonide elluviimiseks vajaminevas ulatuses.
Ehituslubade vo6i ehitusteatiste taotlemine taristu objektidele antud positsioonide
elluviimiseks vajaminevas ulatuses.;

Ehituslubade taotlemine hoonete ehitamiseks;

Taristu objektidele kasutusloa v6i kasutusteatise valjastamine;

Hoonete ehitamine ja vastavate kasutuslubade valjastamine

Detailplaneeringu elluviimise etapid positsioonidel 4 kuni 11:

3.11

Tehnovorkude ja -rajatiste ehitamiseks tehniliste tingimuste taotlemine; tehnovorkude,
rajatiste  ja  juurdepdasuteede ehitusprojektide  koostamine, kooskdlastamine,
ehituslubade taotlemine ja valjastamine.

Vajalike servituutide ja isikliku kasutusdiguse seadmine;

Kruntide moodustamine Pos 4-11 sihtotstarvete muutmine;

Taristu objektide ehitusprojektide koostamine ja ehituslubade ning ehitusteatiste
taotlemine/véljastamine.

Taristu objektidele kasutusloa vdi kasutusteatise taotlemine/véljastamine;

Ehituslubade taotlemine hoonete ehitamiseks;

Hoonete ehitamine ja vastavate kasutuslubade valjastamine

Planeeringu kehtestamisest tulenevate véimalike kahjude hiivitaja

Planeeringu elluviimisega kaasnevad vdimalikud kahjud kolmandatele isikutele hivitab kinnistu
igakordne omanik. Ehitamise voi kasutamise kaigus tekitatud kahjud tuleb tekitaja poolt hiivitada
koheselt.
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4 TEHNOVORGUD

Tehnovorkude lahendus on pohimdtteline ja tapsustub ehitusprojektis tehnovdrkude valdajalt
taotletud tehniliste tingimuste alusel ja vastavalt antud hetkeks piirkonnas vélja kujunenud
olukorrale (eelkdige kas on UVK trassid piirkonnas v&i mitte).

Tehnovdrkude projekteerimiseks ja ehitamiseks on maaratud nduded seletuskirja punkt 5.6.

4.1 Veevarustus ja kanalisatsioon

Planeeringualast kagus paikneb Tddva kaevumaja, mille koosseisus asub Uhisveevarki teenindav
puurkaev. Planeeringualal on olemas liitumisvéimalus Uhisveevargiga. Detailplaneeringuga
kavandatakse kogu ala varustamine Uhisveega. Uued veevarustuse torustikud rajatakse
planeeringuala sisesele transpordimaa krundile ning tGhendatakse olemasoleva (ihisveevorgu
trassidega. Kruntide liitumispunktid kavandatakse transpordimaa krundi piirile kuni 1 m
kaugusele planeeritud krundi piirist.

Kanalisatsioonilahendus peab ette nagema liitumise (hiskanalisatsiooniga kohe kui see
piirkonnas kohaliku vee-ettevétja poolt vilja ehitatakse. Kuna pere- ja ridaelamu maa-alale
jadvad krundid ei j43 perspektiivsele Gihisveevirgi ja -kanalisatsiooniga (UVK) kaetavale alale on
seal lubatud kanalisatsioon lahendada ajutiselt lokaalselt, kuid olenemata ajutise lahenduse
olemasolust, tuleb siiski esimesel v&imalusel liituda UVK-ga. Kanalisatsioon lahendatakse
lokaalselt ehk sertifitseeritud reovee kogumismahutitega (min 10 m3), mis tuleb paigaldada
igatthel oma krundile.

Kajamaa koolihoone krunt on samuti lubatud ajutiselt lahendada reovee kogumismahutiga, sest
tegu on juba hoonestatud alaga. Samas tuleb vdGimalikust valjaehitatud ajutisest lahendusest
hoolimata liituda koheselt UVK-ga, kui see vdimalikuks osutub.

Tuletdrjevee tagamiseks detailplaneeringu alal rajatakse tuletdrjeveemahuti. Tuletdrjeveemahuti
tdpne suurus tdpsustatakse ehitusprojekti kadigus. Vastavalt planeeringu elluviimisele vdib
kaaluda lahendada kaks tuletérjeveemahutit, (iks mis teenindab eelkdige positsioone 1-3 ning
teine mis teenindab elamuid positsioonidel 4-10.

Sademeveelahendus

Sademevete drajuhtimise lahendamisel on lahtutud sadastliku kaditlemise pohimdtetest immutada
sademeveed voimalikult palju kruntide siseselt. Inmutamine tagab pinnasevee loodusliku taseme
sailimise ja vahendab puhta joogivee ressursi kasutamist ning vahenemist.
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Lisaks on kavandatud teemaale ette ndhtud drenaaZististeem (kraav), kuhu saab liituda. Selle
kaudu juhitakse vesi edasi maaparandussiisteemi eesvoolukraavi.

Ridaelamu POS 10 alale luuakse voimalus (ihineda drenaaZiga krundi edelanurka, kust kaudu
juhitakse vesi drenaaziga krundi POS 8 kaudu edasi kraavi suunas. POS 8 ndhakse ette
servituudivajadusega ala.

Sademeveed saab immutada pinnasesse Immutusvdljakutena kasutatakse killustikmassiivi voi
kargplast ,storm box lahendust. Immutamiseks on vdimalik kavandada imbvaljakud kruntide
haljasala piires milledeks on elamumaa kruntidel minimaalselt 40% krundi pindalast. Taiendavalt
on voimalik ka hoonetes sademevett taaskasutada naiteks kastmisveena.

Nii vertikaalplaneerimise kui sademevete arajuhtimise lahendus tdpsustatakse ehitusprojekti
staadiumis. Ehitusprojektis tuleb hinnata vajadust rajada elamukruntide ja tee vahele néva véi
muu vee juhtimise lahendus, et valtida liigvee kogunemist suurte sademete ja margade
perioodide ajal.

Nouded ehitusprojektide koostamiseks:

e Parklate ja platside puhastamiseks naha ette parklate regulaarne kuivpuhastus.

e Nii vertikaalplaneerimise kui ka sademevee a&rajuhtimise lahendus tdpsustada
ehitusprojektis.

e Ehitusprojektis tuleb hinnata vajadust rajada elamukruntide ja tee vahele ndva vdi muu
vee juhtimise lahendus, et valtida liigvee kogunemist suurte sademete ja margade
perioodide ajal.

e POS 2 tuleb arvestada, et alates 20 parkimiskohaga parklast tuleb selle sademeveed enne
kraavi juhtimist puhastada enda krundile rajatavas 0li- ja liivapttduris.

Sademevett riigitee darsetesse kraavidesse ei juhita.
4.2 Elektrivarustus

Planeeringualal tuginetakse Elektrilevi OU tehnilistele tingimustele (nr. 509603) ning
olemasolevale elektrivorgule, mis hélmab piirkonda labivaid 1-20 kV dhuliine, madalpingeliine ja
maakaableid. Planeeringuala elektrivarustus lahendatakse uute 0,4 kV maakaabelliinide

rajamisega, mis lihendatakse Elektrilevi olemasolevasse alajaama Kajamaa: (Saue).

Uute hoonete elektrivarustuse jaoks paigaldatakse kinnistute piiridele 0,4 kV liitumiskilbid, mis
kavandatakse planeeringuala sisese transpordimaa krundi &darde. Planeeringuga maaratud
toitevorgud rajatakse tdies ulatuses maa-aluste kaabelliinidena.

Kaesolev lahendus on p6himdtteline. Konkreetsete objektide elektrivarustuse ehitusprojektid
koostatakse Elektrilevi OU viljastatud tehniliste tingimuste alusel. Elektrivarustusega liitumiseks
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tuleb esitada liitumistaotlus, sélmida liitumisleping ning tasuda liitumistasu vastavalt Elektrilevi
tingimustele.

4.3 Vailisvalgustus
Detailplaneeringu alas oleva tee darde on ettendhtud uus tdnavavalgustuse koridor.
Tanavavalgustuse planeerimisel on lahtutud EVS 843:2016 Linnatdanavad nduetest.

Kaesolev lahendus on pdhimétteline. Tanavavalgustuse mastide tdpsed asukohad maéaratakse
ehitusprojektis. Konkreetsete objekti tdnavavalgustuse projekti koostamine toimub
vorguvaldajalt taotletud tehniliste tingimuste alusel.

4.4 Sidevarustus

Planeeringu aluseks on Telia Eesti AS ja Eesti Lairiba Arenduse Sihtasutuse (ELASA) véljastatud
telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused (nr. 40115386). Planeeringualale
kavandatakse uus sidekanalisatsioon, mis rajatakse valdavalt planeeringuala sisese
transpordimaa krundi alla.

Planeeringuga on tehtud ettepanek viia varasem elamukrunte labiv sidetrass (imber sisetdnava
koridori, mis tagab trassi parema hooldatavuse ning valdib elamukruntide kasutamist hairivaid
Iabivaid tehnovorke.

Koigile kruntidele tagatakse individuaalne sidekanalisatsiooni sisestus. Kdesolev lahendus on
pohimdtteline, ning sidekanalisatsiooni tapne tehniline lahendus, torustike 1abimdddud, kaevude
asukohad ja kaablite paigaldus maaratakse ehitusprojekti koostamisel vastavalt sidevérkude
valdajate tehnilistele tingimustele. Sidekaablite maht ja nende paigaldamise lahendused
juurdepdadsuvorgu osas tapsustatakse samuti ehitusprojekti mahus.

Ehituslike toode kaigus tuleb tagada olemasolevate Telia ja ELASA sideehitiste sailivus. Koik
Ghendus- ja liitumistood teostatakse vastava litsentsi omavate ettevGtete poolt ning

vorguvaldajate nduete kohaselt.

Ehitusprojekti koostamisel tuleb ldhtuda jargmistest dokumentidest:

° Ehitusprojekti koostamisel lahtuda ELASA Elektroonilise side alased tehnilised tingimused
nr: 40115386 toodud tingimustest;

° Majandus- ja taristuministri 14. aprilli 2016.a. maarus nr 34 ,Topo-geodeetilisele
uuringule ja teostusmdddistamisele esitatavad nduded”;

° Telia dokument , Telia Eesti AS nduded ehitusgeodeetilistele uurimistéodele”;

. Telia dokument , Liinirajatiste projekteerimine ja maakasutuse seadustamine. V4“;
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. Telia dokument ,Uldnduded ehitusprojektide koostamiseks ja koosk&lastamiseks ning
ehitamiseks liinirajatiste kaitsevoondis”.

4.5 Soojavarustus

Kuna piirkonnas kaugkiitte véimalus puudub, siis lahendatakse hoonete kiittevarustus lokaalselt.
Konkreetse kitteliigi kasutamine lahendatakse ehitusprojektis. Eelistatud on
keskkonnasobralikud kiitteliigid (nt maakite, paikeseenergia).

Hoonete rajamisel jargida energiasdadstu pShimotet kasutades hoonete rajamisel kvaliteetseid
materjale ning ehituslahendusi, mis aitavad tagada hoonete vaiksemat soojavajadust ja
energiatarbimist.

4.6 Nouded ehitusprojekti koostamiseks ja ehitamiseks sh tehnovorkude osas

Ehitusprojektide koostamiseks tuleb tellida tehnovdrkude valdajatelt tehnilised tingimused ja
projektid kooskdlastada tdiendavalt vorguvaldajatega. Kasutuslubade taotlemise ajaks peavad
olema valja ehitatud detailplaneeringuga kavandatud teed ja tehnovorgud ning tdidetud
vallavalitsusega s6lmitud lepingust tulenevad kohustused.

Veevarustus ja kanalisatsioon:

e Planeeringus  kavandatud hoonete rajamise eelduseks on  olemasolevas
reoveekogumisalas UVK trasside valmisehitamine ning viljaspool reoveekogumisala
Uhisvee trasside valjaehitamine.

e Jargnevate projekteerimisstaadiumite (hoonete ja tdnavate vk- ehitusprojektide)
koostamiseks taotleda tehnilised tingimused.

e Ehitusprojektis tapsustada vee- ja kanalisatsiooni liitumispunkti asukohad vastavalt hoone
sisse-valjaviikude asukohtadele.

e Sademevett riigitee darsetesse kraavidesse ei juhita.

Elektrivarustus:

e Ehitusprojekti koostamiseks tdpsustada elektrikoormused ja taotleda Elektrilevi OU’It
tehnilised tingimused.

e Jaotus- ja liitumiskilpide paigutamisel arvestada, et nad oleksid visuaalselt sobivas
asukohas ning nii liitumiskilbid kui teerajatised peavad olema tehniliselt
ekspluateeritavad.

e Toojoonised kooskdlastada taiendavalt.

Sidevarustus:

e Ehitusprojekti koostamiseks taotleda Telia Eesti ASilt ja ELASAIt tdiendavad tehnilised
tingimused ning kooskdlastada ehitusprojekti lahendused tdiendavalt.

e Ehitusprojekt kooskdlastada ELASA sidevorgu haldajaga AS Connecto Eesti.

e Telia sideehitiste kaitsevoondis tegevuste planeerimisel ja ehitiste  projekteerimisel
tagada sideehitise ohutus ja sadilimine vastavalt EhS§70 ja §78 nduetele. Todde
teostamisel sideehitise kaitsevoondis lahtuda EhS ptk 8 ja ptk 9 esitatud nduetest, MTM
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maarusest nr 73 (25.06.2015) ,Ehitise kaitsevoondi ulatus, kaitsevoondis tegutsemise
kord ja kaitsevoondi tahistusele esitatavad néuded”, kohaldatavatest standarditest ning
sideehitise

e omaniku  juhenditest ja nduetest: https://www.telia.ee/partnerile/ehitajale-
maaomanikule/ juhendid. Sideehitise kaitsevoondis on sideehitise omaniku loata
keelatud igasugune tegevus, mis vdib ohustada sideehitist.
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